ALUNSJØ BORETTSLAG

Regler for oppføring av tilbygg.

Alunsjø borettslag er eier av den bebyggelse som ble oppført for borettslaget i 1965-67. Det er gitt tillatelser til at andelseiere for egen regning og risiko oppfører tilbygg etter godkjente tegninger. Nedenstående regler tar sikte på å videreføre denne praksis.

1. Melding til styret. Forpliktende underskrift.

Før tilbygget prosjekteres, skal andelseieren gi melding til styret om sine planer og erklære ved sin underskrift at han/hun er bundet av og vil følge nedenstående regler. Reglene skal også på forhånd overleveres de som skal engasjeres av andelseieren i forbindelse med arbeidene, jfr. pkt. 2.1.

2.  Offentlige tillatelser Gjennomføring av arbeidene og forholdet til naboer m.v.

2.1 Andelseier er selv ansvarlig for å innhente igangsettingstillatelse fra bygningsmyndighetene før noen del av arbeidet kan igangsettes. Andelseieren skal kun benytte prosjekterende og utførende som har godkjenning fra bygningsmyndighetene, eller som har autorisasjon der dette kreves i henhold til offentlige regler. Andelseier er ansvarlig for at arbeidene kun utføres innenfor godkjente tegninger, gjeldende forskrifter og for øvrig i henhold til borettslagets regler og godkjenning. 

Dersom arbeidene betinger fysisk inngrep i bærende konstruksjoner, endring av nedløp for takvann og drenering etc., skal dette gjøres særskilt rede for, med vekt på å forhindre skader på borettslagets eiendom. Det pekes også spesielt på at god ventilasjon skal ivaretas for å forhindre skader på bestående bebyggelse.

2.2 Kopi av igangsettingstillatelsen skal sendes styret før fysisk arbeid igangsettes, sammen med plan for tilrigging, inklusive lagring av materialer og borttransport av masser, samt kopi av ansvarsforsikring for den som skal utføre arbeidene. Arbeidene skal legges til rette slik at ulempen for naboer blir minst mulig. Dersom styret ikke skriftlig meddeler noe annet innen en måned etter at tilriggingsplanen er mottatt anses denne som godkjent.

Styret kan pålegge andelseier å endre tilriggingsplanen, dersom dette anses nødvendig av hensyn til ulemper for naboene eller borettslagets eiendom. Styret skal ha skriftlig melding om tidspunktet for arbeidenes igangsetting.

2.3. Naboer skal generelt orienteres på forhånd om arbeidets igangsetting og fremdrift og om alle forhold som kan berøre deres interesser. Byggearbeidene skal i den grad de kan virke forstyrrende for naboer kun utføres på dagtid. Alle arbeider, inklusive opprydning etter arbeidene som berører naboers interesser og borettslagets eiendom, skal være gjennomført innen 8 uker fra arbeidets start, dersom styret ikke på grunn av spesielle forhold har gitt tillatelse til lenger periode.

Kompressor og andre støyende maskiner/redskaper kan bare benyttes innenfor ordinær arbeidstid, kl 08.00-16.00 mandag til fredag. Det skal foretas kontinuerlig borttransport av utgravde masser, slik at lagring på fellesarealer unngås.

Dersom sprengning blir nødvendig, skal dette foretas så skånsomt som mulig, både i forhold til borettslagets bebyggelse og naboer, og naboer skal varsles på forhånd.

2.4 Andelseier er ansvarlig for å foreta opprydning etter arbeidene og utbedre all skade som måtte påføres borettslagets eiendom eller naboer som følge av arbeidene. Alle arealer som har vært berørt av arbeidene skal settes tilbake til opprinnelig stand. 

Dersom opprydning eller utbedring av skade ikke foretas innen frist satt av styret, kan styret etter en ukes skriftlig varsel få arbeidene utført på andelseiers bekostning, jfr. pkt 3.4 nedenfor.

2.5 Andelseier skal skriftlig melde fra til styret når arbeidene er sluttført. Andelseier skal innhente ferdigattest fra bygningsmyndighetene innen ett år etter oppstart, kopi sendes styret.

3.  Vedlikeholdsansvar, forsikring og økonomiske konsekvenser.

3.1 Andelseier skal holde borettslaget skadesløs for enhver følge av arbeidene. jfr. pkt. 3.4 nedenfor.

3.2 Andelseier har det fulle vedlikeholdsansvar, også for ytre vedlikehold inklusive drenering, for de utførte arbeider og for eventuelt mervedlikehold arbeidene medfører for borettslagets eiendom.

Dersom dette vedlikeholdet ikke utføres og det medfører ulempe for borettslaget eller andre andelseiere, eller innebærer fare for skade på borettslagets eiendom, kan borettslaget etter to ukers skriftlig varsel la vedlikeholdet utføre på andelseiers bekostning, jfr. pkt. 3.4 nedenfor. 

Skader som er påført borettslagets eiendom som følge av arbeidene, kan borettslaget etter to ukers skriftlig varsel la utbedre på andelseiers bekostning, jfr. pkt. 3.4 nedenfor, dersom han ikke har utbedret skaden innen frist satt av borettslaget.

3.3 Borettslaget skal så langt dette er mulig sørge for at andelseier er medforsikret for sine arbeider i borettslagets huseierforsikring fra meddelt ferdigstilling av arbeidene, jfr. pkt. 2.5 over.

3.4 Borettslaget kan beregne et husleietillegg for andelen til dekning av økt forsikringspremie og eventuelle andre utgifter for borettslaget som måtte følge av andelseiers arbeider vedrørende tilbygget. 

Dersom beløp krevet i henhold til pkt. 2.4, 3.1 eller 3.2 ikke betales etter skriftlig påkrav med 14 dagers varsel, aksepterer andelseier at borettslaget kan avregne utestående, inklusive eventuell forsinkelsesrente gjennom et ekstraordinært husleietillegg.

Andelseier godtar at ubetalte krav i hht. pkt. 2.4, 3.1 og 3.2 over kan kreves inn i hht. Borettslagets panterett, jfr. leiekontrakt.

3.5 Andelseier godtar at borettslaget v/forretningsfører OBOS noterer i leilighetens register at arbeider med oppføring av tilbygg er foretatt med henvisning til foreliggende regler.

4.  Rådighet. Forholdet til overdragelse av andelen.

4.1 Andelseier har innenfor de offentlige regler som gjelder, rett til å benytte de innredede arealer i tilbygget sammen med opprinnelig leieareal uten annet tillegg til husleien enn det som følger av pkt. 3.4 over. For fremleie gjelder samme regler som for opprinnelig leieareal.

4.2 Andelseiers arbeider i forbindelse med tilbyggsoppføringen følger andelen ved salg og kan ikke overdras eller pantsettes separat.

4.3 Andelseier forplikter seg ved salg av andelen, til å informere om de rettigheter og plikter som i henhold til disse regler gjelder for andelen. Ved salg gjennom megler skal andelseier overlevere reglene til megler og påse at tilstrekkelig opplysning gis i salgsprospekt og inntas i kjøpekontrakt.

  5.  Bekreftelse på at ovenstående regler gjøres gjeldene som erklæring. 

Konsekvenser av overtredelse.

Undertegnede andelseier erklærer med min underskrift på dette dokument at ovenstående regler er bindende for meg, og jeg er innforstått med at brudd på disse bestemmelser og vilkår kan bli å betrakte som vesentlig mislighold i relasjon til min husleiekontrakt med borettslaget, og at dette således kan få konsekvenser for mitt leieforhold. 

Undertegnede er likeledes innforstått med at grove brudd på mine forpliktelser etter denne erklæring kan gi styret i borettslaget rett til å stanse arbeidene inntil forholdet er rettet opp.

Oslo   ……./…….

___________________




____________________

Andelseiers underskrift




Andelseiers underskrift 

(dersom to eier sammen)

Dersom boligen tjener som felles bolig for ektefelle/registrert partner må vedkommende også undertegne erklæringen.

Jeg er innforstått med ovenstående erklæring

Oslo …../……

_______________________________

ektefelles/registrert partners underskrift
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